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КОНТРОЛЬНО – СЧЁТНЫЙ КОМИТЕТ
Муниципального образования «Чебаркульский городской округ»


Российская Федерация, 456440, город Чебаркуль Челябинской области, ул. Ленина, 13«а».     ИНН 7420009633   ОГРН 1057409510180 e-mail:  ksg@chebarcul.ru

«24» января 2024 г.		№___
ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
по результатам экспертизы проекта решения Собрания депутатов Чебаркульского городского округа «Об утверждении Положения о порядке и условиях продажи жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Чебаркульский городской округ»

1. Основание для проведения экспертизы: п. 5 ч. 2 ст. 9 Федерального закона от 07.02.2011 г.  № 6-ФЗ «Об общих принципах организации и деятельности контрольно-счетных органов субъектов Российской Федерации и муниципальных образований», п.5 ч.2 ст.10 Положения «О Контрольно-счетном комитете муниципального образования «Чебаркульский городской округ», утверждённого решением Собрания депутатов от 06.10.2021 г. №213.
2. Цель экспертизы: проверка на соответствие положениям федеральных законов, законов Челябинской области, нормативных правовых актов Чебаркульского городского округа, предусматривающих поступление средств, получаемых местным бюджетом, в соответствии с законодательством РФ.
3. Предмет экспертизы: проект решения Собрания депутатов Чебаркульского городского округа «Об утверждении Положения о порядке и условиях продажи жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Чебаркульский городской округ» (далее - проект Решения).
Проект муниципального правового акта направлен в Контрольно-счетный комитет Чебаркульского городского округа сопроводительным письмом Собрания депутатов ЧГО от 17.01.2024 г. №36 с пояснительной запиской за подписью заместителя главы по имущественным и земельным отношениям, начальника УМС администрации ЧГО.
	В Чебаркульском городском округе основные требования к проектам правовых актов, порядок их подготовки и принятия  регламентирован Положением о муниципальных правовых актах Чебаркульского городского округа, утвержденным решением Собрания депутатов от 04.09.2012 г. №438 (далее Положение №438).
По результатам экспертизы КСК ЧГО отмечает и рекомендует:
1.Перечень правовых актов, указанных в преамбуле проекта Решения и составляющих его правовую основу, следует дополнить Федеральным законом от 01.01.2001 г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Гражданским кодексом РФ.
2.В Приложении к проекту Решения  Раздел 1 «Общие положения» дополнить пунктом, определяющим его правовую основу – «Положение о порядке и условиях продажи жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Чебаркульский городской округ» разработано  в соответствии  Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Федеральным законом от 01.01.2001г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 29.07.1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», постановлением Правительства Российской Федерации от 27.08.2012 г. №860 «Об организации и проведении продажи государственного и муниципального имущества  в электронной форме»,  постановлением Правительства Российской Федерации от 27.08.2012 г. №860 «Об организации и проведении продажи государственного и муниципального имущества  в электронной форме»,  постановление Правительства Российской Федерации от 22.07.2002 г. №549 «Об утверждении положения об организации продажи  государственного или муниципального имущества посредством публичного предложения и без объявления цены».
3. В Приложении к проекту Решения в п.1.2. отсутствует точность формулировок объектов, подлежащих отчуждению, исключающая возможность многозначного толкования, (жилые дома на двух хозяев и более с отдельным входом также считаются многоквартирным домом). 
4. Во избежание судебных казусов целесообразно в п.п. а) пункта 1.2. раздела 1 «Общие положения» (и по всему тексту Приложения)  вместо терминологии «жилые помещения непригодные для проживания» использовать «нуждающиеся  в ремонте, капитальном ремонте, реконструкции, перепланировки» и дополнить «Предметом продажи не могут являть жилые помещения, доли в жилых помещениях, расположенных в домах, подлежащих сносу, признанных в установленном порядке непригодными для проживания.
5. П.п. в) пункта 1.2. раздела 1 «Общие положения» после слов «специализированному» целесообразно  дополнить словом «коммерческому».
6. По всему тексту Приложения к проекту Решения отсутствует принцип единообразия  в формулировках и определении объектов подлежащих отчуждению.
7. В разделе 5 «Продажа жилых помещений, признанных непригодными для проживания, жилых помещений, не являющихся благоустроенными применительно к условиям муниципального образования «Чебаркульский городской округ», жилых помещений, расположенных за границами муниципального образования «Чебаркульский городской округ» указан перечень документов для лиц, желающих приобрести объекты в собственность, но  отсутствует порядок и источник  информирования потенциальных покупателей о наличии объектов, подлежащих отчуждению.
8. В несоответствие пункта 23 Положения №438 представленная разработчиком пояснительная записка не содержит установленного экономического обоснования (прогноз социально-экономических последствий принятия и реализации правового акта; финансовые потребности средств бюджета городского округа для реализации данного проекта в случае его принятия).
	Недостаточность информации изложенной разработчиком в пояснительной записке  не позволяет в полной мере  достичь цели экспертизы и оценить экономический эффект от принятия данного НПА.


Рекомендовать:
1.УМС администрации сформировать и представить реестр объектов муниципального жилищного фонда, подлежащих реализации в рамках разработанного  проекта НПА с учетом заключений межведомственной комиссии.
2.УМС администрации в пояснительной записке экономически обосновать необходимость принятия данного НПА, в т.ч. с учетом:
-затрат бюджета по содержанию объектов, планируемых к реализации;
-затрат для восстановления объектов жилых помещений для придания им статуса «пригодных для проживания»;
-финансовых потребностей средств бюджета для реализации данного проекта в случае его принятия;
-прогноза доходов при принятии и реализации проекта данного НПА;
3.Представить информацию об очередности для предоставления жилых помещений по договорам коммерческого найма и  целесообразности  снижения потребности в  коммерческом найме за счет объектов указанных в подпункте в) пункта 1.2. раздела 1 представленного Проекта.
4. Рассмотреть вопрос о целесообразности формирования маневренного жилого фонда  за счет объектов площадью менее нормы предоставления по договорам социального найма.
5.УМС администрации обеспечить, в т.ч. потенциальным покупателям, общедоступность информации об  объектах муниципального жилищного фонда, подлежащих реализации согласно данному  НПА.

Вывод: по итогам экспертизы КСК ЧГО рекомендует проект Решения   отправить разработчику для доработки и устранения замечаний, указанных в заключении.



Заместитель председателя  КСК ЧГО                                                   Н.М.Лундина

УТВЕРЖДАЮ:
Председатель КСК ЧГО                                                                        Н.В.Ереклинцев
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